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1. UvVOoD

Obec Velké Revistia mala spracovany Uzemny pldn zény (zastavaného tGzemia), ktory bol spracovany
a schvaleny v roku 1998. Uvedend dokumentacia je vsucasnosti neaktualna. Na zaklade novych
skutocnosti v oblasti spoloCensko — ekonomického vyvoja a legislativy sa stala potreba aktualneho
Uzemného planu obce z hladiska potreby objektivneho rozhodovania o rozvoji obce a o vyufiti jej Uzemia
nepostradatelna.

Obec FekiSovce nemd spracovany Ziadny uUzemnopldnovaci podklad ani uUzemnoplanovaciu
dokumenticiu.

V zmysle vyssie uvedenych dévodov sa obce Velké Revistia a FekiSovce rozhodli obstarat a zabezpedit
spolo¢ny Uzemny plan obci. Na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva dotknutych obci, obec Velké
Revistia bola poverena zabezpecenim obstaravania spolo¢ného Uzemného planu tychto obci.

Ozndmenie o zadati obstaravania UPN-O bolo dia 09.12.2016. Spracovanie Gzemného planu obce je v
sulade so stavebnym zakonom a vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. zabezpecené v etapach Prieskumy a rozbory
(PaR, KEP), Zadanie pre vypracovanie navrhu UPN-O a Navrh UPN-O.

V ramci pripravnych priac bolo vypracované Oznamenie o strategickom dokumente, ktoré bolo
zaslané na Okresny Urad Sobrance, odbor starostlivosti o ZP, ¢im bol zacaty proces posudzovania vplyvov
na ZP v zmysle zékona €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle prijatého postupu nasledujucou etapou je spracovanie Zadania pre vypracovanie
spoloéného Uzemného planu obci Velké Revistia a Feki$ovce, ktoré obsahuje dve samostatné ¢asti:

- Zadanie pre vypracovanie dokumentacie Uzemného planu obce Velké Revistia,

- Zadanie pre vypracovanie dokumentacie Uzemného pléanu obce Feki$ovce,

Dokumentacia Zadania, po prerokovani vsulade s §20, odst.2 stavebného zédkona s verejnostou a
dotknutymi orgdnmi Statnej sprdvy, dotknutymi obcami, samospravnym krajom, s dotknutymi
organizadciami, pravnickymi a fyzickymi osobami, zapracovani uplatnenych pripomienok a schvaleni v
obecnom zastupitelstve obce Velké Revistia a obce FekiSovce, bude zakladnym zadavacim dokumentom,
v ktorom budi stanovené hlavné ciele a poziadavky na rieSenie UPN-O obce Velké Revistia a
FekiSovce.

Obstaravatelska ¢innost v zmysle §2a stavebného zékona je pre spoloéného Uzemného planu obce
zabezpeCovana prostrednictvom odborne spoOsobilej osoby, Ing. Iveta Sabakova. Spracovatel
dokumentdacie UPN-O je Ing. arch. Marianna Bogkova.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

a) Hranica sucasne zastavaného Uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany v katastri
nehnutelnosti Sobrance v roku 2015, aktualizovanie podkladu z www.geoportal.sk.

b) Bonitované p6dno-ekologické jednotky - BPEJ z, www.vup.sk.

c) Zakon 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pody, priloha ¢. 3 zakona ¢.
220/2004 Z. z..

d) Zakon NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

e) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.

f) Podklad: Hydromelioracie, 8.p., Vrakunska 10577/29, 821 06 Bratislava.

2. PRIRODNE PODMIENKY

Katastralne Uzemie obce Velké ReviStia je situované v zdpadnej casti okresu Sobrance. Je
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vymedzené katastralnymi hranicami obce. Terénna vyskova Clenitost je minimalna. Stred obce je
poloZeny na 109 m.n.m., ktord sa v celom katastralnom Uzemi pohybuje od 101 - 112 m.n.m., vymera
katastra 5,1 kmz, hustota obyvatelov 43 obyv./kmz.

2.1.1.1.1 Geomorfoldgia a reliéf

V zmysle geomorfologického ¢lenenia (Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002) patri Gzemie katastra
obce do Alpsko-himaldjskej sustavy, jej podsustavy Pandnskej panvy, jej provincie Vychodopandnskej
panvy, jej subprovincie Velkej Dunajskej kotliny, jej oblasti Vychodoslovenskej niziny, jej celkov:
Vychodoslovenska rovina a Vychodoslovenska pahorkatina. Vychodoslovenska rovina zasahuje do
spominaného Uzemia svojimi podcelkami: Zavadskd tabula, Sobraneckd rovina a Senianska mokrad.
Vychodoslovenska pahorkatina zasahuje do spominaného Uzemia svojim podcelkom Podvihorlatska
pahorkatina.

NajcastejsSie sa rezba reliéfu vyjadruje pomocou relativnej vyskovej (vertikalnej) Clenitosti. Na
Slovensku bolo takto vytycenych 7 typov reliéfu, z ktorych na Uzemie obce zasahuje len 1. Roviny su
najrozsirenejsie Uzemia Slovenska a zaberaju 22,5% rozlohy statu. Predstavuju rovinaté a mierne zvinené

svvs

neprevysuje 30 m.

2.1.1.1.2 Geoldgia

Uzemie katastra obce Blatné Revidtia spadd do $truktirno-geologického pasma neogénne kotliny,
ktoré zacali vznikat uZ v paleogéne pri vrasneni flySa, ale predovsetkym v neogéne. Vtedy vznikali hiboké
zlomy, pozdi? ktorych sa Vnuatorné Karpaty lamali na kryhy, ktoré sa v severnej ¢asti prevaine dvihali
avjuinej prevaine klesali. Takto vznikli na juhu velké kotliny Pandnskej panvy. Medzi dvihajldcimi sa
kryhami karpatskych pohori sa diferencovali mensie vnutrokarpatské kotliny, ktoré boli spociatku zaliate
morom, potom sa vysladzovali na jazera. V nich sa ukladali morské a jazerné sedimenty: Strky, piesky, ily
a tufity. Podla hibky sedimentacnej depresie a dizky ukladania maju tieto sedimenty rozli¢nd hrubku.
PodloZie neogénnych sedimentov je tvorené mezozoickymi karbonatovymi a granitoidnymi horninami
krystalinika v r6znej hrubke.

2.1.1.1.3 Hydrologické pomery

Vodstvo predmetného Uzemia a jeho okolia (Zemplin) tvoria pocetné rieky, vodné kanaly, nadrze,
rybniky, jazera, podzemnd voda a minerdlne pramene. Zemplin je typickym prikladom vejarovitej riecnej
siete, ktora spada do povodia rieky Bodrog a do umoria Cierneho mora.

Zaujmovym Uzemim pretekd viacero riek, z ktorych najvacsie su: Cierna voda a Okna, ku ktorych
sutoku dochadza mimo Studované Uzemie. Rieka Okna v katastri obce Bunkovce je regulovana v mieste
napojenia na regulaény kandl, ¢&im dochadza k zniZeniu prietoku rieky. Podla Gdajov SHMU je hodnota
Q355-denné = 0,006 m3/s. Rieka Okna zasobuje vodou nizsie poloZené Senianske rybniky.

2.1.1.1.4 POGdne pomery
P6dy su tu macinovo — podzolové, ktoré sa vyvinuli na pleistocénnych usadeninach. SU to menej
urodné.

Hibka pddy je hibka pédneho profilu od povrchu po pevny substrat (horninu) alebo horizont s
obsahom skeletu nad 50 %. Podla hibky pddneho profilu rozli§ujeme pddy hlboké - nad 60 cm, stredne
hlboké s hibkou 30 - 60 cm a plytké - do 30 cm. Za skelet sa povazuje mineralna frakcia pody s velkostou
zfn nad 2 mm (zvySok na 2 mm site, do 2 mm ide o jemnozeme).

2.1.1.1.5 Klimaticka charakteristika
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Podla Koncekovho ¢lenenia spada obec Blatné Revistia do teplej klimatickej oblasti, ktord ma rocne
viac ako 50 letnych dni (maximalna teplota 25°C a vyssia). Zaberd nizinné Casti Slovenska, odkial vybieha
pozdi riek do dolin a niZsie polozenych kotlin. Viystupuje do nadmorskej vyéky 400 m.n.m. Na $tudované
Uzemie zasahuju dva okrsky:

- okrsok teply, mierne suchy, s chladnou zimou,

- okrsok teply, mierne vlhky, s chladnou zimou.

Pre celé Uzemie je charakteristickd nizinna klima s dlhym az velmi dlhym, teplym a suchym letom,
mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou. Priemerné mesacné teploty sa pohybuju pocas roka od -
4°C v januari do 21°C v juli. Priemerna ro¢na teplota vzduchu je 9 — 10°C, s priemernymi rocnymi thrnmi
zrazok 600 — 700 mm. Priemerny pocet letnych dni (maximalna teplota 25°C a vysSia) v roku je 59
a priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou je 40 — 60.

Bezprostredny vplyv na klimatické pomery danej oblasti maju prilahlé pohoria (Vihorlatské vrchy,
Slanské vrchy) obklopujlice zo severu a zapadu oblast Vychodoslovenskej niziny. Na mikroklimu Gzemia
ma vplyv aj severozdpadne leZiaca vodna nadrz Zemplinska Sirava. Prevladajlci smer vetra je severny, na
bezvetria pripada 48% dni v roku.

2.1.1.1.6 Vegetdcia Uzemia

Uzemie obce Velkd Revistia sa zaraduje do fytogeografickej oblasti pandnskej flory, do obvodu
eupandnkej xerotermnej flory (Futak, 1980). Podla fytogeografického clenenia (Plesnik, 2002) je mozné
spominané Uzemie zaradit do dubovej zony, do jej nizinnej podzdny a do jej rovinnej oblasti.

Potencialna prirodzena vegetacia je vyrazom sucasného ekologického potencialu krajiny. Zobrazuje
prirodzené rastlinstvo, ktoré by sa v buducnosti postupne vytvorilo, keby ¢lovek prestal vegetacny kryt
svojou ¢innostou ovplyvriovat.

Do povodnej skladby vegetacného krytu vznacnej miere zasiahli antropogénne vplyvy. Do
prirodzenej skladby takmer vSetkych rastlinnych spolocenstiev podstatne zasiahli v poslednych
desatrociach ivodohospodarske Upravy a intenzifikacia polnohospodarstva. Sucasny vegetacny kryt
rieSenej lokality tvori orna pody s melioracnymi kanalmi.

3. POLNOHOSPODARSKA PODA

3.1.1 Polnohospodarstvo

V juhovychodnej casti k.U. obce sa nachddza aredl hospodarskeho dvora spolo¢nosti DONA s.r.o.
Velké Revistia, ktora sa zaobera rastlinnou a ZivociSnou vyrobou, pestovanim obilnin a olejnin, chovom
hovadzieho dobytka, oSipanych a ryb.

Polhohospodarskou ¢innostou (polhohospodarska vyroba a predaj polnohospodarskych vyrobkov a
plodov) sa v k.u. obce zaoberd aj Polnohospoddrske druZstvo AGROPOL Blatnd Polianka, Lucno-
pasienkové druzstvo Blatna Polianka, Agrodual s.r.o. Bunkovce.

Ing. Peter Matysak - aredl v Casti Gajdos.

V k.U. p6sobia sukromne hospodariaci rolnici (SHR).

Sucasna krajinna Struktura rieSeného Uzemia

Kategéria SKS k.4. u (ha)
ornd p6da 779,7917
vinice 0,0000
zahrady 19,1586
ovocné sady 0,0000
trvalé travne porasty 136,8824
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lesna poda 0,00000
vodné plochy a toky 15,3036
zastavané plochy a arealy 77,0296
ostatné plochy a nelesna drevinna vegetacia 13,0524
Spolu 1019,4302
Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto bonitované podno-ekologické jednotky:
Katastralne Uzemie Skupina BPEJ 7. miest. kéd
BPEJ

4 -

5 0356002,
Velké Revistia 6 0357002, 0357003, 0314062, 0311042,

7 -

8 0394003,

9 0398004,

03 56 002 / 5sk

/LMg az PGI/ luvizeme pseudoglejové aZ pseudogleje luvizemné na sprasovych a polygénnych
hlindch, na povrchu stredne tazké, rovina bez prejavu plonej vodnej erézie (0° — 1°), pédy bez
skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), stredne tazké pddy (hlinité), teply, velmi suchy,
nizinny, kontinentdlny.

0357002 / 6sk

/PGM/ pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az
tazké (velmi tazké), rovina bez prejavu plodnej vodnej erézie (0° — 1°), pédy bez skeletu (obsah
skeletu do hibky 0,6m pod 10%), stredne taiké pody (hlinité), teply, velmi suchy, niZinny,
kontinentdiny.

0357 003 / 6sk

/PGM/ pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlindch, na povrchu stredne tazké az
tazké (velmi tazké), rovina bez prejavu plodnej vodnej erézie (0° — 1°), pédy bez skeletu (obsah
skeletu do hibky 0,6m pod 10%), taiké pddy (ilovitohlinité), teply, velmi suchy, niZinny,
kontinentdlny.

03 11042 / 6sk

/FGM/ fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké), rovina bez prejavu plo$nej vodnej erdzie
(0° — 1%, silne skeletovité pédy (obsah skeletu v podpovrchovom horizonte 25 — 50%,
podpovrchovom horizonte nad 50%. V pripade so striedanim stredne aZ silne skeletnatych péd aj
25-50%), stredne tazké pody (hlinité), teply, velmi suchy, niZinny, kontinentdlny.

03 14 062 / 6sk

/FM/ fluvizeme (typ), stredne tazké az lahké, plytké, rovina bez prejavu ploénej vodnej erézie (0°
—1°), silne skeletovité pédy (obsah skeletu v podpovrchovom horizonte 25 — 50%, podpovrchovom
horizonte nad 50%. V pripade so striedanim stredne aZ silne skeletnatych péd aj 25 — 50%) ,
stredne tazké pody (hlinité), teply, velmi suchy, niZinny, kontinentdlny.

0394 003 / 8sk

/GL/ gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké, rovina bez prejavu plognej vodnej erézie (0° - 1°),
pbdy bez skeletu (obsah skeletu do hlibky 0,6m pod 10%), tazké pddy (ilovitohlinité), teply, velmi
suchy, niZinny, kontinentdlny.

03 98 004 / 9sk
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/GL/ gleje, tazké ai velmi tazké, rovina bez prejavu plognej vodnej erézie (0° — 1°), pédy bez
skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), velmi tazké pody (ilovité a ily), teply, velmi suchy,
nizinny, kontinentdlny.

Navrh

Prevadzku druZstva regulovat tak aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany ploch pre byvanie.
Pasmo hygienickej ochrany druZstva v Casti VySné Revistia je stanovené na 250 m. V casti gajdos$ nie je
stanovené pasmo hygienickej ochrany. Dany aredl sa zaobera rastlinnou vyrobou.

4. VODNE TOKY A NADRZE, MELIORACNE STAVBY

4.1.1 Vodné toky a nadrze

V katastralnom Uzemi obce su v sprave SVP §.p. PBaH, $.p. vodohospodarsky vyznamny vodny - kanal
Velké Revistia - BeZovce a jeho ochranné hradze. V zmysle vyhldsky MZP SR ¢. 211/2005 Z.z. je kanal
Velké Revistia - beZovce zaradeny v zozname vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

p. C. Nazov Cislo Vodohospodarsky vyznamny
toku hydrologického vodny tok
poradia hrani¢ny

v Useku [km] v Useku [km]

451. Cierna voda 4-30-06-003

Na toku Revistia - BeZzovce nebolo v zmysle § 46 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) orgdnom statnej spravy
vyhlasené inundacné Uzemie.

Severnym okrajom zastavaného Uzemia preteka Dolinsky kanal.

Navrh

V UPN navrhované opatrenia stvisia s ochranou vdd a uZivanim vod vzmysle vodného zékona.
Elimindcia ploSnych zdrojov zne istenia si vyZzaduje pravne a ekologické myslenie fudi pri nakladani
s vodami.

V zmysle zdkona o ochrane pred povodriami reSpektovat v nich obmedzenia vystavby a reSpektovat
prirodzené inundacné Uzemia jestvujucich vodnych tokov.

V zmysle zakona o vodach v zneni neskorsich predpisov, pre vykon spravy vodnych tokov ponechat
volny nezastavany pas pozdiz vodnych tokov:
- Pozdlz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného kanala Velké Revitia - Bezovce a jeho
ochrannej hradze ponechat v Sirke 10,0 m volny nezastavany pas.
- Pozdlz brehov kanala Dolinského kandl ponechat v irke 5,0 m volny nezastavany pas.

4.1.2 Hydromelioracné zariadenia

Na celom katastrdlnom Uzemi obce suU evidované hydromelioracné zariadenia v sprave
Hydromelioracii, $.p. Bratislava.
- Zavlaha pozemkov UbreZ - Hnojné I.; II.; Il (evid.¢. 5405 200), ktord bola dand do uZivania v r.
1997 s celkovou vymerou 3578 ha
- kanal 074 (evid.¢. 5405 003 069), ktora bola dana do uzivania v r. 1970 o celkovej di?ke 0,856 km
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v rdmci stavby "OP a UT VSN 11./1".

- kanal 071 (evid.¢. 5405 003 090), ktora bola dana do uzivania v r. 1975 o celkovej dizke 1,411 km
v rdmci stavby "OP a UT VSN 11./1".

- kanal kryty K5. (evid.¢. 5405 004 004), ktora bola dana do uZivania v r. 1975 o celkovej dizke
1,050 km v ramci stavby "OP VSN I1./1".

- kanal K2 otvoreny + kryty. (evid.¢. 5405 004 005), ktord bola dana do uZivania v r. 1975 o celkove;j
dizke 0,953 km (otvorena &ast 0,603 km + kryta ¢ast 0,350 km) v ramci stavby "OP VSN 11./2".

- kanal kryty Zablatec. (evid.¢. 5405 110 009), ktora bola dana do uZivania v r. 1977 o celkovej dizke
0,666 km v ramci stavby "OP VSN II./11".

- kanal Za potdckom. (evid.¢. 5405 110 011), ktora bola dana do uZivania v r. 1977 o celkovej dizke
0,376 km v ramci stavby "OP VSN II./11".

- kanal Na honoch. (evid.¢. 5405 011 045), ktora bola dana do uzivania v r. 1979 o celkovej dizke
1,200 km v ramci stavby "OP VSN I11./9".

- kanal E. (evid.¢. 5405 029 006), ktord bola dana do uzivania v r. 1960 o celkovej dizke 0,600 km v
ramci stavby "OP NiZna Rybnica".

- kanal A. (evid.¢. 5405 029 002), ktord bola dana do uZivania v r. 1976 o celkovej dizke 7,700 km v
ramci stavby "OP NiZna Rybnica".

- kanal K. (evid.¢. 5405 029 008), ktora bola dana do uZivania v r. 1960 o celkovej dizke 3,730 km v
ramci stavby "OP NiZna Rybnica".

- kandl 072. (evid.c. 5405 003 067), ktora bola dand do uZivania v r. 1977 o celkovej dizke 1,442 km
v rdmci stavby "OP a UT VSN 11./1".

- kandl 073. (evid.c. 5405 003 068), ktora bola dand do uZivania v r. 1977 o celkovej di?ke 0,715 km
v rdmci stavby "OP a UT VSN 11./1".

- kanal A. (evid.¢. 5405 018 001), ktord bola dana do uZivania v r. 1960 o celkovej dizke 2,740 km v
ramci stavby "OP Bunkovce".

- kanal B. (evid.c. 5405 018 002), ktora bola dand do uzivania v r. 1960 o celkovej dizke 1,260 km v
ramci stavby "OP Bunkovce".

V k.u. Velké Revistia je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drendznym
systémom nam neznameho vlastnika.

Zavlahové stavby pozostavaju zo zdujmového Uzemia zavlah a podzemnych rozvodov zavlahovej
vody, ktoré su réznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250) a z r6znych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na
povrch su vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré si chranené beténovymi skruzami.

Navrh

Respektovat odvodrovacie kanaly, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ¢iary u otvorenych
kandlov a 5 m od osi krytého kandla.

Pripadné krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s kanalmi navrhnat v zmysle ustanoveni STN 73
6961 , Krizovanie a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z r. 1983.

Vypustanie akychkolvek odpadovych véd do kandlov je nutné konzultovat s Odborom spravy
a prevadzky HMZ nasho $.p.

5. LESNE POZEMKY

5.1.1 Lesné hospodarstvo

V katastralnom Uzemi obce sa nenachadzaju lesné pozembky.
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6. PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

6.1 Zoznam najkvalitnejSej (chranenej) polnohospodarskej poédy podla kédu
bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek (BPEJ)

V zmysle Nariadenia VIady SR €. 58/2013 o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber PP (dalej len
,hariadenie vlady“) su od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce chranené PP s tymito kédmi bonitovanych
pddno — ekologickych jednotiek (dalej len ,BPEJ“):

Zoznam najkvalitnejSej polnohospod. pddy podfa kodu bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ):

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kdd
Velké Revistia 5 0356 002
6 0311042

V tabulkovej casti je Specifikdcia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové cislo lokality,
navrhované funkéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana pédno — ekologicka jednotka (BPEJ), skupina
BPEJ a vymera lokality ¢lenena podla druhu pozemku a BPEJ.

Zastavané Uzemie obce - plochy vyznacené plnou ciarou, spolu svyznacenim navrhovaného
funkéného vyuzitia a poradovym Ccislom lokality. Jedna sa o navrhované lokality rodinnych domov
a obcianskej vybavenosti. Plochy jednotlivych lokalit, ako aj sumdrne Udaje su v tabulkovej casti (tab.1).

Mimo hranice sucasne zastavaného Uzemia - plochy vyznacené ciarkovanou ¢iarou, maju poradové
¢islo a navrhované funkéné vyuzitie. Jedna sa o navrhované lokality rodinnych domov, Sportovych ploch,
vodna plocha a plochy technickej vybavenosti (tab.c.2).

Rezervné plochy — informativny prehlad: plochy urené ako plosna rezerva su vyznacend
bodkociarkovanou ciarou (nie si vyhodnocované v tabulkovej Casti)

Specifikacia a lokalizacia druhu pozemku je zdokumentovana vo vykresovej ¢asti €.06/VR a 06/GA
v mierke M 1: 5000.

6.2 2Zdovodnenie navrhovaného rieSenia

K dosiahnutiu zamerov urbanistickej koncepcie sa v Uzemnoplanovacej dokumentacii stanovuju
regulacie funkéného vyuzitia Uzemia. Urluje pripustnost funkéného vyuzitia jednotlivych konkrétnych
ploch, ktord je zavaznym regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych
stavieb. Reguldciou funkéného vyuZitia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdej konkrétnej plochy v obci,
zaroven sa stanovuje lokalna pripustnost druhu zastavby formou pripustnych, obmedzujucich alebo
vylucujucich podmienok pre objekty a funkcie.

Navrh UPN-O riedi nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuzitie Gzemia:
- plochy pre obytné Uzemie v severnej, severozapadnej a vychodnej cCasti obce (Vysné Revistia) a v
severnej Casti v Gajdosi,
- plochy pre rekredciu a cestovny ruch su rieSené v zapadnej Casti vysné Revistia a v centre v Casti
Gajdos.

Zdoévodnenie navrhovaného priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia obce:
- Navrhované riesenie predstavuje pokracovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia
obce realizovaného v 60-90-tych rokoch minulého storodia.
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- Umoizinuje optimalne dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit na jestvujuci
komunikacny systém obce a na jestvujucu infrastruktudru.

- Zaber bol navrhnuty len na plochach, ktoré nie su chranené v zmysle nariadenia vlady SR ¢.
58/2013, aby doslo k logickému zarovnaniu a doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych
zasahov do hospodarenia na polhohospodarskej pode.

Podrobné zdévodnenie navrhovaného riesenia zaberu pédneho fondu je v samostatnej textovej ¢asti

a tabulkovej casti: Perspektivne vyuZitie polnohospoddrskej pédy alesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres ¢ 6/VR a 6/GA).

6.2.1 Zaber v zastavanom Uzemi obce.

Zaber ¢.2,4a,6,17,19,21, 22,23

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zdstavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza na
polhohospodarskej pode (orna pbda, zahrada, BPEJ 0357002 (6), 0357003 (6), na sukromnych pozemkoch
— poziadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 6,4026 ha.

Zaber¢. 3,12,

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita s funkciou pre obdiansku vybavenost. Zaber sa nachadza
na polnohospodarskej pode zahrady BPEJ 0357002 (6), 0357003 (6), poziadavka obce.

Celkovy zaber je 0,4893 ha.

Zaber¢.7,9,11,13, 14, 15,18

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita sfunkciou pre Sportové plochy, rekreacia, zelen a
obdianska vybavenost. Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pdode zahrady BPEJ 0357002 (6),
0357003 (6) a na nepolnohospodarskej pode, poziadavka obce.

Celkovy zaber je 4,4689 ha z toho nepolnohospodarska péda je 0,0469 ha.

Zaber ¢. 10, 20,

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pristupova komunikacia, technicka infrastruktura.

Zaber sa nachadza na polhohospodarskej pode zahrady BPEJ 0357002 (6), 0357003 (6), poZiadavka
obce.

Celkovy zaber je 0,1531 ha.

6.2.2 Zaber mimo zastavané Uzemie obce.

Zaber ¢.1,4b, 16, 25

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza na
polhohospodarskej pode (ornd pbda, zahrada, BPEJ 0357002 (6), 0357003 (6), na sukromnych pozemkoch
— poziadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 3,7938 ha.

Zaber¢. 8

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita sfunkciou pre cintorin. Zaber sa nachadza na
polhohospodarskej pode zahrady BPEJ 0357002 (6), poziadavka obce.

Celkovy zaber je 0,6851 ha.
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Zaber €. 5, 24, 26

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pristupova komunikacia, technicka infrastruktura.
Zaber sa nachddza na polnohospodarskej pode orna péda, TTP BPEJ 0357002 (6), 0357003 (6) a na
nepolnohospodarskej pode na sukromnych pozemkoch — poZiadavka obce.

Celkovy zaber je 1,0163 z toho nepolnohospodarska péda je 0,0576 ha.

Koniec sprievodnej spravy.
V Michalovciach , 09.2017 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

7. TABULKOVA PRILOHA

7.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP

7.1.1 zastavané Uzemie: tab. ¢.1

7.1.2 mimo zastavané Uzemie: tab. ¢.2

7.2 Rekapitulacia — celkovy zaber PP: tab. ¢. 3
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Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuzZitie - zastavané uzemie obce

= Vymera polnohospodarskej pody Predpokladana vymera Ina vymera =
i Vymera E o N oo = = Vymera B
s2q > ym ztoho s & N @ o= = . . oF3 3
Cisl S |Obeckat.| lokality Ornd poda Zahrady, vinice TTP ; §_ 2 g ‘§_ N % T % najlfvalltnejsej s o
o =~ 5 . s B %0 2|33 a 3 polnohospod. g8
ok | = uzemie | celkom - il el spolu (ha) ., g e % 5 = ‘; 2 " < 5
g (ha) | ~¢"°™ | Bpe) |sk| ha eom | gpgs |sk| ha |“€"°™| BPEs |sk| ha grey k[Pl s BT TS5 |23 s
= m2 m2 m2 (ha) 33 2 (ha) =
o L S S
zastavané Uzemie tab.¢.1
Velké
2 [ROD Re3i§teia 0,8449 | 6753,0 |0357002| 6 | 0,6753 | 1696,0 p35700] 6 |0,1696 0,8449 |0357002| 6 | 0,8449] 1. sukr.
Velké
3 [NOV Revittia 0,3523 0,0 3523,0 )35700] 6 (0,3523 0,3523 |0357002| 6 | 0,3523] 1. obed
Velké
4a |[ROD Re$i§teia 1,4016 | 11226,0 [0357002( 6 | 1,1226 | 2790,0 )35700] 6 |0,2790 1,4016 ]0357002| 6 | 1,4016] 1. sukr.
Velké
6 [ROD Revittia 0,1602 | 1381,0 [0357002| 6 | 0,1381 ]| 221,0 )35700] 6 |0,0221 0,1602 |0357002| 6 | 0,1602] 1. obed
< Velké
7 [ SPR Re3i§teia 1,0026 | 4316,0 [0357002( 6 | 0,4316 | 5241,0 )35700] 6 |0,5241 0,9557 |0357002| 6 | 0,9557] 1. 0,0469 sukr.
Velké
9 [ ZEL Revittia 2,2882 0,0 22882,0 p35700] 6 |2,2882 2,2882 |0357002| 6 |2,2882] 1. obed
Velké ,
10 |TECH Revittia 0,0776 0,0 776,0 )35700] 6 (0,0776 0,0776 |0357002| 6 | 0,0776] 1. sukr.
N Velké
11 | SPR Revittia 0,0841 0,0 841,0 p35700] 6 |0,0841 0,0841 |0357002| 6 | 0,0841] 1. obed
Velké
12 | NOV Revittia 0,1370 0,0 1370,0 )35700] 6 |0,1370 0,1370 |0357002| 6 | 0,1370] 1. obed
N Velké
13 | SPR Revittia 0,2612 | 2062,0 |0357002| 6 | 0,2062 | 550,0 p35700] 6 |0,0550 0,2612 |0357002| 6 | 0,2612] 1. sukr.
Velké
14 | ZEL Re$i§teia 0,3297 | 1770,0 |0357002| 6 | 0,1770 | 1527,0 )35700] 6 |0,1527 0,3297 |0357002| 6 | 0,3297] 1. obed
< Velké .
15 | SPR Reviiti 0,4424 | 4424,0 |0357002| 6 | 0,4424 0,0 0,4424 |0357002| 6 | 0,4424] 1. sukr.
evistia
Velké
17 |ROD Re$i§teia 0,8754 | 6849,0 |0357003| 6 | 0,6849 | 1905,0 357001 6 |0,1905 0,8754 |0357003| 6 | 0,8754] 1. obed
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“ Velké
18 | SPR Re$i§teia 0,0607 0,0 607,0 35700 0,0607 0,0607 |0357002 0,0607 obed
Velké 3922,0 (0357002 0,3922 | 6380,0 35700 0,6380 1,0302 0357002 1,0302 obed
19 | ROD YL 1,1084
Revistia
299,0 |0357003 0,0299 | 483,0 35700 0,0483 0,0782 10357003 0,0782 obed
Velké
20| D Revitti 0,0755 | 686,0 |0357002 0,0686 69,0 35700 0,0069 0,0755 |0357002 0,0755 obed
evistia
Velké
21 | ROD Revittia 0,3491 | 3491,0 |0357003 0,3491 00 0,3491 0357003 0,3491 obed
Velké
22 | ROD Revittia 0,5003 0,0 5003,0 )35700 0,5003 0,5003 0357002 0,5003 obed
Velké
23 | ROD Revittia 1,1627 0,0 11627,0 p35700 1,1627 1,1627 0357002 1,1627 obed
spolu 11,5139 4,7179 6,7491 0,0000] 11,4670 0,0000 |0,0000] 0,0469 0,0000
ROD -rodinné domy ZEL -verejnd zelen
NOV - Niz8ia ob¢ianska vybavenost DOP - komunikacie, parkoviskd, technicka vybavenost
SPR-Sport a rekreacia TECH -technickd vybavenost (energetika, kable, voda, kanal, plyn)
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Bilancia predpokladaného poutzitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuZitie - mimo zastavané uzemie

£ Vymera polnohosp. pody Predpokladana vymera Ina vymera c
< i = = = Vymera I
gsl | = Vymera ztoho 3 §- 5 8 2|3 3 S |najkvalitnejiej 5
S Obeckat. | lokality Ornd poda Zahrady, vinice TTP 2 3 < g_ 2l® @ |8 @ J, ) Jg) o
o El ; : s BE2®2l3s S o polnohospod. |5 &
lok. | £ dzemie | celkom Celkom Celkom Celkom speluiha) ymera s E=3 algz |5 ® poédyvk.u 3
5 2. 28 » > -u. )
3 (ha) BPE) [Sk| ha BPEJ |Sk| ha BPEl |Sk| ha gre) | sk | gpF “7]25|2¢3 5
o m2 m2 m2 (ha) oo < (ha) =
o L S S
mimo zastavané Uzemie tab. €.2
Velké ,
1 |ROD . 0,6934 | 6934,0 |0357002| 6 | 0,6934 0,6934 |0357002| 6 | 0,6934] 1. sukn
RevisStia
4b | ROD RVe.I'E<te. 1,5422 | 15422,0 10357002 6 | 1,5422 1,5422 ]10357002| 6 | 1,5422] 1. obed
evistia
5 | DOP RVe.I'E<tej 0,3902 | 3837,0 |0357002| 6 | 0,3837 0,3837 |0357002| 6 | 0,3837] 1. 0,0065 obed
evistia
8 | CIN Ve.I'E<e. 0,6851 | 6851,0 |0357002| 6 | 0,6851 0,6851 |0357002| 6 | 0,6851] 1. obed
RevisStia
16 | ROD RVe.I'E<tej 0,6144 | 6144,0 |0357002 6 | 0,6144 0,6144 |0357002| 6 | 0,6144] 1. sukn
evistia
24 | DOP RVe.I'E<te. 0,1542 0,0 1031,0 p357004 6 |0,1031] 0,1031 |0357002| 6 | 0,1031] 1. 0,0511 obed
evistia
25 | ROD RVe.I'E<tej 0,9438 0,0 9438,0 0357004 6 |0,9438] 0,9438 |0357002] 6 | 0,9438] 1. obed
evistia
26 | DOP RVe.I'E<tej 0,4719 | 4719,0 |0357002 6 | 0,4719 00 0,4719 |0357002| 6 | 0,4719] 1. obed
evidtia
5,4952 4,3907 0,0000 1,0469] 5,4376 0,0000 ]0,0000] 0,0576 0,0000 I

ROD -rodinny dom
CIN - cintorin

DOP - komunikacie, parkoviskd, technicka vybavenost
ZEL -verejnd zelen
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Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie

Rekapitulacia: tab.t.3
Velké Revistia V zastavanom Uzemi (ha) | Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Vymera celkom 11,5139 5,4952 17,0091
ztoho: PP 11,4670 5,4376 16,9046
z toho:
orna pbda 4,7179 4,3907 9,1086
zahrady 6,7491 0,0000 6,7491
TTP 0,0000 1,0469 1,0469
nepolnohospodarska poda i 0,0469 ! 0,0576 0,1045
z toho:najkvalitnejsia polhohospod. péda 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) | Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Celkovy zdber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

ArchAteliér Michalovce

09.2017




